ARHUS
OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 14, Majsmarken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted TORSDAG DEN 24. SEPTEMBER 2020 KL. 19.00
i Kantinen, Lystrup Skole.

DAGSORDEN
Pkt. 1. Valg af dirigent

Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2019 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2021 Bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ikke indkommet forslag
Pkt. 6.  Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Merete Mathiesen Csirinyi Modtager genvalg
Pkt. 7.  Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Lene Balslev Imohimi Modtager genvalg
Birgit Anette Freund Modtager ikke genvalg

To medlemmer for ét ar
Pkt. 8. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. Eventuelt
Draftelse om parkeringsforhold

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Som fglge af Corona/Covid-19 er der i ar kun adgang til afdelingsmadet, hvis du tilmelder dig
inden fristens udlgb. Du skal tilmelde dig senest den 19. september 2020. Der er kun adgang for
tilmeldte stemmeberettigede over 18 ar, og barn ma ikke deltage i mgdet.

Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun
en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

FULDMAGT

Som fglge af Corona/Covid-19 situationen er det pa dette ars afdelingsmegde tilladt at stemme ved
fuldmagt.



Deltager din husstand ikke i afdelingsmgdet i ar, kan en anden beboer stemme pé dine vegne. Men det
kan kun ske ved brug af den fuldmagt, der findes pa sidste side i denne dagsorden.

Du ma maksimalt medbringe to fuldmagter.

FORPLEJNING

Vi falger hovedbestyrelsens anbefaling om ikke at have forplejning pa mgdet som fplge af
Corona/Covid-19 situationen.

ORIENTERING EFTER M@DET

Efter afdelingsmadet bliver der lavet en orientering om, hvordan medet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar hos
varmemesteren.

Med venlig hilsen og vel mgdt
Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: torsdag den 17. september 2020
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB

ARSREGNSKAB

MAJSMARKEN

FOR REGNSKABSARET 01.01.2019 - 31.12.2019

RESULTATOPGYJRELSE FOR PERIODEN:: 01.01.2019 - 31.12.2019

UDGIFTER

ORDINAERE UDGIFTER

Nettokapitaludgifter

Offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter
Vandafgifter

Renovation

Forsikringer

Afdelingens energiforbrug
Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag

Variable udgifter

Renholdelse
Almindelig vedligeholdelse
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 719.392
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -719.392
Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 218.733
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -218.733
Seerlige aktiviteter :

1 Drift af feellesvaskeri 159.097
2 Andel i feellesfaciliteters drift 5.532
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 9.085

Diverse Udgifter

Henleeggelser

Samlede ordinaere udgifter

Regnskab

3.985.455

1.335.595
268.691
1.697
223.649
167.901
46.195

627.462

1.219.092

721.708
294.108

173.714
29.562

1.936.024

8.476.166

Budget
1.000 kr.

3.992

1.288
284
220
104

52

627

1.293

782
310

1.342
-1.342

158
43

1.936

8.509

Nyt budget
1.000 kr.

4.016

1.312
299
226
147

61

578

1.391

857
282

973
-973

210
42

1.825

8.544




BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB MAJSMARKEN

\ ARSREGNSKAB

ARHUS
OMECGN FOR REGNSKABSARET 01.01.2019 - 31.12.2019

RESULTATOPGYJRELSE FOR PERIODEN:: 01.01.2019 - 31.12.2019

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinzere udgifter 1.151.873 1.120 1.129
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 238.689 213 224
127 Ydelse vedr. I&n til ombygning (303.3) 775.000 775 775
129 Tab ved lejeledighed m.v. 4531
- Daekket af dispositionsfonden -4.531 - - -
130 Tab ved fraflytninger 16.390
- Deekket af tidligere henleeggelser -16.390 - - -
131-136 = Andre ekstraordinzere udgifter 138.184 132 130
Udgifter i alt 9.628.040 9.629 9.673
140 Arets overskud, der anvendes til :
Opsamlet resultat - konto 407 102.075
Arets overskud ialt 102.075
Udgifter og overskud i alt 9.730.115 9.629 9.673

INDTAGTER

ORDINZARE INDTAGTER -9.173.083 -9.276 -9.391
201 Boligafgifter og lejer -8.783.235 -8.766 -9.038
202 Renter -508 -129 -137
203 Andre ordinaere indteegter:

2 Drift af feellesvaskeri -88.047

4 Drift af mgde- og selskabslokaler -5.450

6 Overfgrt fra opsamlet resultat -295.842 -389.339 -381 -216

EKSTRAORDINARE INDTAGTER -557.032 -353 -282
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstatte -352.700 -353 -282
206 Korrektion vedr. tidligere ar -204.332 - -

209 Indtaegter i alt -9.730.115 -9.629 -9.673
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB

ARSREGNSKAB

MAJSMARKEN

FOR REGNSKABSARET 01.01.2019 - 31.12.2019

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anleegsaktiver 139.430.580 139.356
Ejendommens anskaffelsessum 92.089.153 92.089
kontantveerdi 2019 kr. 120.500.000
heraf grundveerdi kr. 32.150.700
Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 32.140.378 31.716
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 124.229.531 123.805
Forbedringsarbejder 15.201.049 15.551
Omseetningsaktiver 11.566.901 10.801
Tilgodehavender 351.824 355
Likvide beholdninger 11.215.077 10.445
Aktiver i alt 150.997.480 150.157
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -10.973.936 -9.992
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -9.124.701 -8.274
Feelleskonto (B-ordning) -519.312 -476
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -1.303.313 -1.243
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -26.610 -
Opsamlet resultat -217.001 -411
Langfristet geeld -139.409.582 -139.306
Kortfristet gaeld -396.961 -448
Passiver i alt -150.997.480 -150.157

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

@nskes et specificeret reqnskab, kan dette afhentes p& administrationens kontor.

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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Forklaringer til de veesentligste afvigelser i regnskabet for 2019

Arets overskud : kr. 102.074,90

Ejendomsskatten er omberegnet, og har medfart en besparelse pa kr. 14.800. Tilbagebetaling for
perioden 2002-2018 fremgar af konto 206.

Udgiften til forsikringpraemier er steget, herunder primaert bygningsforsikring. Sammenholdt med
flere skader med selvrisiko har det medfart en overskridelse pa kr. 63.900.

Flere udgifter til lanninger og kontingent til grundejerforening mere end modsvares af mindre udgifter til anden
renholdelse, og har resulteret i en besparelse péa kr. 60.600.

Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, herunder primaert tekniske installationer, har medfart en
besparelse pa kr. 15.900.

Mindre udgifter til aktiviteter og drift af selskabslokale, men flere udgifter til faellesvaskeri, herunder renggring
og vand, har fart til en samlet overskridelse pa kr. 15.700.

Mindre udgifter til afdelingsbestyrelse og afholdelse af afdelingsm@der er medvirkende til en
besparelse pa kr. 13.100.

Flere har valgt at fa nyt kekken og bad, hvilket har medfgrt en starre udgift til afskrivninger pa disse.
Renteudgiften til foreningen vedr. 1an til nye kakkener er mindre end forventet, men denne mere end
opvejes af negativ rente vedr. mellemregningen (se konto 202) hvilket har fart til en overskridelse pa
kr. 6.200.

Flere indteegter vedr. fornyelse af kgkken og bad i alt kr. 17.500.

Forrentningen af afdelingens midler har i ar vaeret negativ, hvilket betyder at afdelingen har haft en renteudgift
i stedet for en indteegt. Renteudgiften fremgar pa konto 131.

Mindre indtaegter pa udlejning af faelleshus, men flere indtaegter vedr. feellesvaskeri, har medfart
en merindteegt p& 8.500.

Indeholder regulering af ejendomsskat for perioden 2002-2018 samt rentegodtggarelse for samme periode.
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A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2019 - 31.12.2019

YouSee grundpakke 217.665 Antennebidrag -224.460
lalt 217.665 lalt -224.460
Overskud 6.795

Samlede udgifter 224.460 Samlede indtaegter -224.460
Saldo primo -842

Arets overskud 6.795

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. 5.953
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Driftsbudget 2021

DRIFTSUDGIFTER

kr. 5.000.000
kr. 4.000.000
kr. 3.000.000
kr. 2.000.000
kr.1.000.000

kr.0

STATUS UDGIFTER

N == Ydelser p& prioritetslan

4

== Ejendomsskatter

[

Vandafgifter
Renovation
Forsikringer
El og varme m.v., feellesareal
== Adm. bidrag til foreningen
== Renholdelse
== Alm. vedligehold og rep.
== Drift af feellesvaskeri
== Drift af feelleslokaler
== Kontingent BL
== Afdelingsbestyrelsen
== Beboeraktiviteter m.v.
Henlaegg., planlagt vedligeh.
Henlaegg., B-ordning

Henlaegg., andre

CP P P 4P 44>

Ekstraordinaere udgifter
Arets overskud

Samlede udgifter

14 Majsmarken

W BUDGET 2021

1 BUDGET 2020

BUDGET 2021 BUDGET 2020 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2019

4.064.707
293.000
2.000
254.000
144.000
47.960
566.940
753.000
80.950
162.000
10.000
18.300
15.000
17.200
1.702.198
327.405
20.000
1.099.926
0
9.578.586

Poster du har indflydelse pa

pa

Poster du har
indflydelse pa

Poster du har
begraenset indflydelse

M Poster du ikke har
indflydelse pa

4.015.707
299.000
2.000
226.000
147.000
60.500
577.813
856.500

174.000
18.000
17.800
18.000
24.200

1.500.134

325.225

0
1.129.248
0
9.673.227

l 1%
2%

0%
T2
2%
-21%
2%

-71%
-T%

-12%
_44%

3.985.455
268.691
1.697
223.649
167.901
46.195
627.462
721.708
294.108
159.097
9.085
17.939
8.071
9.083
1.569.788
323.236
43.000
1.151.873
102.075
9.730.115

Udvikling i pavirkelige poster

Beboeraktiviteter
Afdelingsbestyrelsen
Falleslokaler
Fallesvaskeri

Alm. vedligehold
Renholdelse

m 2021

0 400.000

2020

800.000
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DRIFTSINDTAGTER
kr.10.000.000
kr. 8.000.000
kr. 6.000.000
kr. 4.000.000
kr. 2.000.000 I BUDGET 2021
k-0 - I 1 BUDGET 2020
& & & &
*oéo &\‘ A \\er \\z”\e \@\@ '\0&
%\9"\@‘ & S K -S& @\\& 0‘2&& &égfw
& N & &f‘

STATUS INDTAEGTER BUDGET 2021 BUDGET 2020 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2019
=N Husleje, beboelse -8.722.940 -8.703.569 0% -8.450.664
a Husleje, individuel tilvalg -345.912 -334.572 | 3%

i Renter -30.000 -137.000 | . -78%
4 Drift af faellesvaskeri -85.400 -86.000 -1%
v Drift af faelleslokaler -10.000 -15.000
N Opsamlet resultat -34.025 -114.926 i -70%
hd Ekstraordinzere indtaegter -211.620 -282.160 Di -25%
Arets underskud 0 0
v Samlede indtaegter -9.439.897 -9.673.227 -9.730.115
Ngdvendig huslejeregulering 138.689 svarende til 1,59%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 9.382

960

940

Nuveer.gns. leje/m2 928 920

Gns. aendring 15 900

Ny gns. leje/m2 945 880

860
2019 2020 2021
@@= Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfarte m2

2 rums bolig 59 4.408 70 4.478
3 rums bolig 85 6.352 101 6.453
4 rums bolig 109 8.210 131 8.340

10
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Generelt:

Vi arbejder Igbende pa at optimere arbejdsopgaver og opna besparelser i afdelingerne.

| dette budget er indarbejdet aendringer/optimeringer samt besparelser pa arbejder som er iveerksat i indeveerende ar.
Der har iseer veeret focus pa afdelingernes langtidsbudgetter som er blevet revurderet, optimering af arbejdet med de
grgnne omrader, indgaelse af nye aftaler omkring boligernes indvendige vedligeholdelse samt sikring af boligerne
med rggalarmer. Alt sammen tiltag som skal veere med til at bidrage til en positiv huslejeudvikling.

Det skal dog fremhaeves, at tiltagene i nogle tilfeelde kan blive udhulet som fglge af af seerlige forhold/haendelser som

vi ikke selv er herre over - herunder driftsudgifter til nye formal.
Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 138.689 svarende til 1,59%

Den vaesentligste arsag hertil er faerre indteegter i form renter, driftsstatte fra foreningen samt afvikling af overskud
fra tidligere ar.

Herudover er stigninger i udgifterne til iseer ydelser pa prioritetslan, renovation samt henlaeggelser vedr. tab ved
fraflytninger. Omlaegning af udgifter fra almindelig vedligehold til planlagt vedligehold medfgrer fald i udgifterne til
almindelig vedligehold, men tilsvarende stigning i henlaeggelserne til planlagt vedligehold.

Mindre udgifter til ejendomsskatter, forsikringer, el til feellesarealer, adm. bidrag til foreningen, renholdelse, drift af
feellesvaskeri, afdelingsbestyrelsen, beboeraktiviteter m.v. samt afskrivning pa forbedringsarbejder er medvirkende

til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 3%, i forhold til den seneste opkraevning for 2020.
Renovation: Der er budgetteret med en stigning p& 3% i forhold til seneste termin geeldende for 2020.
Forsikringer: Der er budgetteret med en uaendret udgift pa forsikringsterminer i forhold til 2020.

Regulering kan skyldtes at motorforsikring fgres pa konto 114.
Selvrisiko er budgetteret med kr. 5.000.

El og varme m.v., feellesareal:  Der er budgetteret med en stigning pa hhv. 2% (el) og 3% (varme) i forhold til
regnskabstallet for 2019.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling er uaendret kr. 25.000.

Administrationsbidraget til foreningen er eendret fra kr. 4.008 til kr. 3.925.
Administrationsbidraget til varme er uaendret kr. 195.
Administrationsbidraget til antenne er uaendret kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2021. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter
samt udliciteret grgnne omrader.

Planlagt & periodisk vedligehold: Der er planlagt udfart opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-

planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og pavirker ikke budgettet.

11
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Drift af feellesvaskeri: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2019.
Udgiften indeholder fglgende:
Udgift pr. vask til Nortec, fornyelse af inventar og diverse (el, vand, varme, renggring m.v.)

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmader, bolig-
sociale aktiviteter samt gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mgder, bestyrelseslokale,
ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henleegg., planlagt vedligeh.: Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige
vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:

Hovedistandseettelse kr. 1.094.254
Varmeanleeg & automatik kr. 10.000
@vrige tekniske installationer kr. 204.863
Andre henleeggelser - renovering/tag/vinduer etc. kr. 393.081
| alt kr. 1.702.198
Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til faelleskonto er usendret kr. 10,95 pr. m? arligt.
Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er forhgjet med

1%, til kr. 23,95 pr. m? &rligt.

Henlaegg., andre: Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger

Ekstraordinzere udgifter: Indeholder ydelser pa Ian til fglgende forbedringarbejder:
Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/renovering kr. 775.000
Afskrivning - kekkener/bad kr. 211.000
Renter - kakkener/bad kr. 89.200
@vrige afskrivninger kr. 24.726
| alt kr. 1.099.926

Husleje, individuel tilvalg: Individuel raderet - kgkken, bad m.v.

Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 0,25%.

12
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ARHUS

OMEGN
Fuldmagt - afdelingsmede 2020

Du kan i ar stemme ved fuldmagt pa arets afdelingsmgde. Det er omsteendighederne omkring corona/covid-
19, der undtagelsesvis giver den mulighed.

Hvordan stemmer jeg ved fuldmagt?

Har du ikke selv mulighed for at deltage i arets afdelingsmade, kan du give fuldmagt til en anden beboer i
din afdeling.

e Fuldmagten skal gives pa dette brev for at kunne godkendes

e Du skal udfylde fuldmagten med navn og adresse pa dig og den beboer, du giver fuldmagt til. Det er
vigtigt, at du skriver dato pa fuldmagten og underskriver den

e Tag en kopi af dit gule sundhedskort, overstreg de sidste fire cifre og giv kopien til den beboer, som
du giver fuldmagten til.
Alternativt kan du tage et billede af dit sundhedskort og pa billedet overstrege de sidste fire cifre og
sende det til den beboer, som du giver fuldmagten til

e Fuldmagt og kopi af sundhedskort skal afleveres ved indgangen til afdelingsmgdet

Hvor mange fuldmagter kan jeg medbringe pa madet?

Du ma maksimalt medbringe to fuldmagter.

Navn Adresse Afdeling
giver hermed
Navn Adresse

fuldmagt til at stemme pa mine vegne pa afdelingsmgdet i afd. 14, Majsmarken den 24. september 2020

Den 2020

Underskrift

ARHUS
OMECN
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